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装修许可证(Building Permit)的申请过程
如何申请装修许可证 (Building 

Permit)

建筑许可的申请基本过程 首先先要填

写建筑许可证申请表；业主或其获授权代

理人在申请表上签署；所有有关附件连同

申请表已一并呈交；申请表附上两份图则

及施工规格；已确定符合所有适用的法例；

已缴付所有费用。

房屋 10 个工作日；小型建筑物 15 个

工作日；大型建筑物 20 个工作日 ；复合

式建筑物 30 个工作日。

建筑许可证规管在社区内进行的工程

类别，并确保工程符合建筑标准的最低限

度。

能保障业主及区内居民的权益，并有

助确保任何新建的设施安全及符合标准。

装修预算须包括申请费由于装修工程

的开支庞大而繁多，故此部分业主可能忽

略了申请建筑许可时，同样需要向规划当

局缴交申请费，收费的幅度因政府部门而

异，工程类型、工程的幅度和涉及的面积，

亦同样会影响费用金额。

预留时间供建筑监理进行审核即使工

程获批建筑许可，当局仍会派出建筑监理

（building inspectors）审核工程是否

合规格。

他们通常需要来访多次，最极端情况

甚至来访数十次之多，视乎工程项目的性

质。

预约检查最少要 48 小时通知，这是

业主计划装修时容易忽略的时间因素。

建筑监理一般会在工程的重要阶段上

审核项目，确保工程符合建筑规定、以及

申请许可时提交的计画蓝图。

各项工程须独立许可

假如业主的翻新工程，计画把原来建

筑拆卸重建，别以为申请一个建筑许可便

可以一劳永逸，拆卸旧建筑本身需要申请

许可之馀，兴建新建筑同样要取得许可。

另外你还需要申请管道和电线工程许

可等，因此业主计画装修前，宜尽早与规

划部门商讨。

驱逐租客须知
偿还欠租就能避免驱逐吗？
是的，租客支付欠租金后就可以继续

租约，但们可能还必须支付房东的额外费

用。租客必须在法警上门前支付欠租，否

则就将被驱逐。

租约结束后会发生什么？
在安大略省，租约时候，租客不必马

上搬离。租约将从按年计算的租约过渡到

月租。而且租客不能因为租约到期被驱逐，

只要租客不离开，他们与房东签署的租约

仍然有效。

新业主可以驱逐租客吗？
根据安大略省《住宅租赁法》， 租客

不能因为公寓被出售给新业主就被逐出。

新房东必须遵守原来的租赁协议。在租约

内，就算换了业主，租客不必签署新的租

约。因此租客应该仔细了解自己签署的租

赁协议。

新业主必须遵守安大略省《住宅租赁

法》。如果他们想驱逐房客，则需要一个

合法的理由，而且必须遵循法律程序。

可以驱逐稿破坏的租客？
可以。房东必须向租客发送供一份 名

为：“因干扰他人，损坏房屋，太多人聚

集而终止租赁的通知”的 N5 表格。

同样，租户不必立即搬出。如果这是

租约期间，六个月内他们第一次获得 N5

通知，那么他们可以在七天内回应：

● 修复损坏；

● 更换损坏的物品；

● 或者，赔偿房东维修、更换被损坏

物品的费用。

如果租客没有及时回应，或者在租约

期间多次收到 N5 通知，房东可以向房东

和租客委员会提交”终止租赁并驱逐房客

申请” L2 表格。房东和租客委员会可以

要求租户赔偿损失，甚至履行驱逐。

可以驱逐骚扰他人的租客吗？
是的， 安大略的房东可以驱逐骚扰他

人的租客，例如，大声播放音乐和开太多

派对。

根据所在物业，房东可以向租客发送

两种通知：

● N5 表格：”因干扰他人，损坏房屋，

太多人聚集而终止租赁的通知”

● N7 表格：”导致租赁单元或住宅

区严重问题而终止租赁的通知”。

但是，租户不必立即搬出。他们有选择。

如果这是租赁期六个月内他们第一次获得 

N5 表格，他们可以在七天内停止表格中

所列出的问题而继续租约。

如果租客屡教不改，多次获得N5通知，

那么房东就可以向房东、租客委员会递交

L2 表格来申请终止租约和驱逐租客。

可以驱逐违法乱纪的租客吗？
是的，房东可以驱逐从事非法职业或

危险性较高的租客。前提是，房东必须向

租客发送被称为”因非法行为或瞒报收入

结束租约通知”的 N6 表格。

在通知中，房东需要详细描述租客的

非法行为，可以包括任何严重，或可能会

对物业或居住在该物业的其他租客产生负

面影响的行为。例如，他们可以声称租客：

● 制造、贩运或拥有毒品，意图贩运

毒品；

● 或经营非法业务；

当然，租客不用马上搬离。租客可以

尝试与房东解决问题。但是，如果租客忽

视房东的通知，也没有对房东提出的问题

进行回应，那么房东可以继续向房东和租

客委员会（LTB）提交一份名为”申请终

止租约并驱逐房客”的 L2 表格。随后，

房东和租客双方必须参加听证，房东和租

客委员会讲针对问题进行裁决。

参加听证会前应该做什么？
一旦房东、租客双方被通知参加听证

会，接下来需要做的是收集向房东和租客

委员提交的证据。请记住至少制作三份副

本（房东和租客委员、房东、租户各持一

份）。文档、照片、数字证据、收据都可

以作为证据。另外，如果有证人的话，也

可以请他们到房东和租客委员获得传票。

准备好证据后，还需要准备发言，如

何陈述事实经过。


