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耶稣说：“我来了，是要叫
人得生命，并且得的更丰盛。”

 （约翰福音 10:10）

特鲁多官宣住房新举措
加拿大总理特鲁多 4 月 12 日在安省

沃恩市公布一份 28 页纸长的住房战略计

划，旨在最终确保加拿大民众在住房方面

的开支不超过收入的 30%。

特鲁多表示：“政府的最新努力是“加

拿大有史以来最全面、最雄心勃勃的住房

计划。”

“这是一个建造住房的计划，包括为

租房者，其规模是几代人都没有见过的。

到 2031 年，我们将有近 390 万套住房。”

加拿大议会预算官员周四公布的一份

报告显示，到 2030 年，加拿大需要建造

310 万套住房，才能填补住房缺口。

新战略的重点包括联邦政府计划腾出

更多土地用于住房建设，并租赁土地，而

不是出售土地。以提供更多、更实惠的住

房。

该战略还承诺提供一种新的地图工具

来跟踪公共土地的库存。

加拿大住房部长肖恩·弗雷泽 (Sean 

Fraser) 周五在接受采访时表示：单靠政

府层级是不可能解决全国性住房危机的。”

“但只要我们共同努力……并建立激

励机制，鼓励彼此采取真正能帮助我们实

现目标的政策，我有信心我们可以完成这

个非常重要的任务。”

自由党的计划承诺将建造更多的住房，

使租房或买房更容易，并为那些买不起房

子的人提供更多的支持；从遥不可及的住

房梦想到飙升的租金成本再到无家可归

者。

虽然该计划的大部分内容是在政府预

算案前甚至更早宣布的，但该文件中提出

了几项新措施，包括扩大对住房建设的税

收激励。

联邦政府计划将公寓的资本成本免税

额从 4% 提高到 10%，这将增加建筑商可

以冲销的税收。

弗雷泽还表示：“在公共利益要求维

持对公共土地的所有权时，联邦政府将保

持所有权，但通过长期租赁的方式使土地

可供使用，以确保土地可用于住房。”

政府对公共土地的计划细节将于 4 月

16 日的 2024 年预算中公布。

与各省共同努力
该计划还拨出更多的资金来解决全国

各地的社区都在与营地和有限的住房空间

作斗争的无家可归问题。

自由党政府正在为联邦无家可归者倡

议项目“reach home program”追加 10

亿元，为期四年。

另外拨款2.5亿元帮助社区结束营地，

并将人们安置到住房中。联邦政府要求各

省和地区提供相应的资金；他们还希望限

制大型企业投资者购买现有的独栋住宅。

该计划的其他内容包括培训更多熟练

的行业工人，放宽对外国证书的认可，提

高建筑业的生产率，这些措施可能会加快

住房建设的进程。

自由党住房计划的实施部分取决于省

份和地区的合作，其中一些已经对联邦政

府的行为提出了反对意见，称其为超出了

其管辖范围。”

加拿大房价 预测全年将上涨9%
尽管联邦政府宣布各项拯救房市的新

计划，但仍改变不了房价不断上涨的局面。

近日，加拿大房产商巨头 Royal LePage

上调了其年终房价预测，预计 2024 年第

四季度房价将以每年 9% 的速度增长，今

年年初的房价表现也强于此前的预期。

根据这家房地产公司最新的房价调查，

今年第一季度，加拿大房屋总价格同比上

涨 4.3%，至 81.21 万元。Royal LePage

总裁兼首席执行官 Phil Soper 表示，第

一季度，许多买家不再观望，他们预计春

季市场竞争将更加激烈。

加拿大银行限制高负债人按揭贷款
加拿大银行监管机构正在控制贷方住

宅按揭贷款组合中高杠杆贷款的数量，联

邦金融机构监管办公室（OSFI）12 日宣

布将限制银行向高负债借款人提供按揭贷

款。

联邦金融机构监管办公室告诉银行，

他们必须限制超过借款人年收入 4.5 倍的

按揭贷款数量，这也称为贷款与收入（LTI）

比率为 450%。

OSFI 周五的宣布确认此前报道并非空

穴来风，OSFI 表示，高额家庭债务对银

行的“安全稳健”和金融体系的稳定构成

风险。

该机构表示：“低利率时期发放的高

LTI 贷款造成了加拿大金融体系长期的脆

弱性。”

“OSFI 的 LTI 框架将有助于防止未

来向高杠杆和负债借款人提供类似的贷

款。”

随着利率和价格飙升，住宅按揭贷款

投资组合激增，使加拿大房主跻身全球负

债最高的行列。

新的收入上限增加了现有按揭贷款资

格规则，包括联邦压力测试，该测试要求

借款人在利率比协商利率高两个百分点的

情况下，必须能够支付按揭贷款，OSFI

将这项新措施描述为现有按揭贷款压力测

试的“后盾”。

尤其是银行按揭贷款组合中的高杠杆

债务，也伴随着监管机构试图减轻的偿债

能力风险。

该措施适用于银行整体投资组合中的

新按揭贷款，而不是个人借款人。相比之

下，压力测试适用于借款人。

即使如此，这些限制也将使一些借款

人更难获得足够大的按揭贷款来购买房

产。

新措施将于明年第一季生效
自 2022 年初新冠疫情（COVID-19）

大流行带动房地产繁荣以来，高杠杆借款

人数量有所下降。根据加拿大央行的数

据，LTI 比率高于 450% 的新增按揭贷款

数量在 2023 年最后一个季度为 12%，低

于 2022 年第一季的 26%。

新规则仅适用于新按揭贷款，不适用

于现有贷款或需要续约的贷款。银行获准

让某些客户的收入比率超出限额，以便为

多伦多和温哥华等昂贵城市的借款人提供

灵活性。

OSFI 在制定 LTI 限额时，去年年初

曾就按揭贷款风险，特别是债务偿还能力

征求了业界的反馈。该监管机构表示，这

种做法也让金融机构能够持续参与市场竞

争。

这些限制适用于以财产担保的贷款，

包括另一贷方的第二按揭贷款和房屋净值

信贷额度。

新规则不适用于借款人必须支付按揭

贷款保险的保险贷款，因为他们的首付低

于房产购买价格的 20%。

OSFI 将监测季度贷款与收入比率，以

确保银行未投保按揭贷款中，超过借款人

收入 4.5 倍的百分比保持在规定门槛以下，

该措施将于明年第一季生效。


